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ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta podla § 685 4 nasl. obéianskeho zikonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel” Obec Turfia nad Bodvou

so sidlom: Turfia nad Bodvou ¢. 419
zaslapena starostom: Pavlom MOLNAROM
bankové spojenie: SLSP a.s.

¢. uctur 0089200 /0900

1CO: 00691313

Ndjomea:. 1/ Koloman BALAY

&

et

uzavreli tito

ZMLUVU O NAJME BYTU

L.

Predmet ndjmu

Prenajimatel’ je vylunym vlastnikom bytového domu so znizenym $tandardom, &islo 70172 v
Turni nad Bodvou. ktory je na Katastrdlnom trade v KoSiciach. Sprave katastra Kogice-okolic,
pracovisko Moldava nad Bodvou zapisany na liste vastnictva &, 802, k. (. Turfia nad Bodvou
pre obee Turia nad Bodvol

Prenajimatel” za podmicenok dohodnutych towto zmluvou prenechava najomeovi do uzivania
2 izbovy byt &. 2 nachddzajiei sa v bytovom dome supis ¢islo 70172 (dalej len byt™).

Ucastnici zmluvy berd na vedomic, Ze prenajimany byt bol vystavany z prostriedkov statnej
dotdeic a preto pri jeho prenajme ¢ inom nakladani s nim sa postupuje podla Zmluvy ¢, 0098-
PRB-2006 o poskytovani dotdcie na vystavbhu ndjomnych bytov nizsicho Standardu zo dia
25.5.2006 (na Obecnom trade v Turni nad Bodvou ¢. sp. 1104/2006) uzatvorenej medzi
Ministerstivom vystavby a regiondlneho rozvoja a obcou, ktora bola uzatvorena v silade s
Vynosom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR z 23.12.2004 &islo V-1/2004 0
poskytovani dotécii na rovvoj byvania.
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IL.
Opis bytu

Byt je vykurovany lokdlne a pozostavaz 2 obytnych miestnosti, kuchyne, predsicne. kipelne
a WC. Prislugenstvom bytu je k6la. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 57 m”. 7 toho
podlahovg plocha jednotlivych ob;-'m‘\'-’ch micstnosti je 32 m® a celkova podlahova plocha
vedlajsich micstnosti bytu je 25 m™.

Vybavenim a zariadenim bytu je elektricky vyhrievac teplej azitkove] vody typu bluker 80
litrovy. lokalny spotrebi¢ na tuhé palivo typu ELEGANT, obkladacky. umyvadlo. WC a 2 kusy
vodovodnych batériy,

Byl je uzivaniaschopny, vymalovany a vietky predmety a sariadenia, nachadzajtce sa v byte.
st [unkéné.

Ik
Dohba niajmu

Najom bytu sa uzatvdra na dobu jedného roka od 1.04.2012 do 30.9.2012. Najomnikovi sa zarucuje
pravo na opakovanie uzatvorenia najomnej zmluvy pri dodrzani podmicnok uvedenych v tejto
zmluve a ust. § 711 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika.
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1V,
Nsjomné a Ghrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Najomea je povinny platit  prenajimatelovi ndjomne athradu 7za plnenia poskytovane
s uzivanim bytu. Najomné za uzivanie bytu je 11,61 € mesacne.

Spravou bylového domu ¢. 701/2 je povercna firma Spravebyt s.r.o. KoSice.

Na thradu plneni poskytovanych s uzivanim bylu jc ngjomea povinny platit’ spraveovi mesacne
preddavky. Vysku mesacnych preddavkov na pinenia poskytované s uZivanim bytu (dalej len
.preddavky na plnenia” ) uri ndjomeovi spravea - SPRAVOBYT s.r.o. vzdy na kazdy
kalendarny rok. V roku 2011 je najomea povinny platit spraveovi mesaéné preddavky na
plncnie - podla " Ozndmenia preddavkov na plnenia spojené s ndjmom byl - spraveu
Spravobyt s.r.o. Kogice, ktoré je ncoddelitelnou sucastou tejto zmluvy. Pre rok 2012 urci
vyiku mesaénych preddavkov na plnenia spojené s najom bytu®, ktoré doruci do vlastnyeh ruk
najomeom,

Najomné spolu s preddavkami na plnenia je ngjomea povinny platit’ mesadne vopred, 4 to do
20. — dita predoslého mesiaca na poste cez inkasné stredisko.

Ak ndjomeca ncuhradi ndjomné a preddavky na plnenia riadnc a véas je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omedkania vo vyke ustanovene] pravoym predpisom.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit vysku ndjomného, ako sa zmenia cenoveé
predpisy alebo ak prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi. ktoré ivoria rariadenie
a vybavenic bytu; to plati aj v pripade vymeny doterajSicho sariadenia a vybavenia bylu za
nové. Oznamenie o ymene vygky najmu doruci do vlastngch rik ndjomeom.

Prenajimatel  je v priebchu kalendérneho roka opravpeny jednostrannc zmenit' vyiku
mesainych preddavkov na plnenia, ak sa zmenia ccnoveé podmienky (napr. zmena cenovych
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predpisov) alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskyvtovanveh plneni alcho ak  sa zmenia
skutocnostt rozhodujtce pre ur¢enic ich vysky (napr. zmena podtu osob byvajucich v byte).
Oznamenie o zmene preddavkov na plnenia spojené s najmom bytov dorudi do vlastnych rak
najomcom.

Ak nastand skutotnosti uvedené v odseku 3. a 6. je prenajimatel’ opravneny zmenil' vviku
ngjomncho  alebo  vysku mesa¢nych preddavkov na plnenia od 1. dia nasledujuccho
kalendarneho mesiaca,

Prenggimatel’ je povinny vykonat' vyuétovanie roénej thrady za  plnenia poskytované
s uzivanim bytu do 30 dni od zistenia skuto¢nych nakladov vynalozenyeh na poskytnuté
plnenta v predchadzajucom kalendarmom roku.

Nedoplatky alebo preplatky vvplyvajiace 7 vvidétovania si splatné¢ do 14 dni odo dna dorucenia
vyictovania ndjomcovi. Zmluvna strana. klora je v omeSkani s platbou vyplyvajucou
zvyuftovania je povinna zaplatit' druhej zmluvnej strane poplatok 7z omeikania vo vyske

ustanovenci pravnym predpisom.

V.
Prava a povinnosti z ndjmu

Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdal najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanic
a zabezpeCit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Zmluyné strany spisu
o odovzdani bytu zapisnicu. vktorej sa opiSe najmi stav bytu v &ase jcho odovzdania
ndjomeovi. Sucastou zapisu je fotodokumentdcia o stave v &ase preberania.

Nédjomca mé popri prave uZivat byl aj pravo uzivat’ spolocné pricstory a zariadenia bytu, ako aj
pozivat plnenia, Ktoryeh poskytovanic je spojené s uivanim bytu.

Ndjomea je povinny uzivat' byt, spologné priestory a zariadenia bytu riadne a riadne poZivat
plnenia, ktorych poskitovanie je spojené s uZivanim bytu, Pri vikone svojich prav je najomca
povinny dbat’, aby sa v byte vytvorilo prostredic zabezpetujice ostatnym ndjomcom vykon ich
prav. Ndjomea je povinny dodrziavat’ bytovy poriadok.

Néajomea je povinny zabezpedit’ vykonanie drobnych oprav v byvte, staral’ sa o beznd adrbu
bytu a hradit’ naklady s tym spojend.

Ak sa ndjomca nepostara o vasné vykonanie drobnych oprav a o berni tdrzbu bytu, méa
prengjimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady sam
a poZadovat’ od neho nahradu.

Ngjomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu tych opray
v byte, ktor¢ znaSa prenajimatel, a umoznit’ ich vykonanie: inak zodpoveda za skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

Ak prengjimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu u¥ivaniu bytu,
alebo kiorymi je vykon prava ndjomcu uZivat byt ohrozeny, ma najomea pravo po
predchddzajocom mdrnom upozorneni prenajimatela zivady odstranit v nevyhnutne) miere
a poZadoval® od ncho ndhradu u¢elne vynaloZenych nakladov.

Nédjomea je povinny odstrénit” zavady a poskodenia, ktoré sposobil v byte sam alebo ti, ktori
s nimi byvaji. Ak sa tak nestane. ma prenajimatel’ po predehadzajicom upozorneni najomeu
zavady a poSkodenia odstranit” a poZzadovat’ od ndjomeu nihradu.

Nidjomea nesmie vykonat' stavebné tpravy ani ini podstatnd vymenu v byte bez pisomncho
suhlasu prenajimatcl'a, a to ani na svoje naklady.

Néjomca nesmie dat’ byt do podnajmu bez pisomného stthlasu prenajimatela.

. Ndjomea je povinny do jedného mesiaca ozndmit prenajimatelovi zmenu skutonosti

rozhodujicich pre urCenie vy$ky mesa¢nych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim
bytu a to predovietkym poet 0sOb v byte.

. Nédjomea je povinny podas doby ndjmu umoznit’ kedykol'vek vstup do ndjomnych bytov

zamestnancom Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR, zamesinancom krajského
stavebneho 1radu, zamestnancom obcee a inym kontrolnym orgénom s ciclom vykonu kontroly,



(W]

A

V

V1.
Skoncenie ndjmu

Najom bytu sa skonéi uplvnutim doby, na ktor( bol dojednany.

Pred uplynutim doby, na kiorlt bol dojednany sa ndjom bytu mbze skoncit’ pisomnou dohodou
prenajimatel’a a ndjomeu alebo pisomnou vypovedou. Vypovedat” najom mdzu obe amluvne
strany.

Najomea mdze vypovedat’ najom bytu bez udania dovodu.

Prenajimatc’ méZe ndjom bytu vypovedat’ len z dévodov ustanovenych v § 711 Ob¢ianskeho
zakonnika.

Ak bola dand pisomna v¥poved. skondi sa ndjom bylu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lchota je tri mesiacc azalina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorudena vypoved. Na dorucovanic pisomnej vypovede
najmu bytu sa primerane pouZiji ustanovenia osobitn¢ho predpisu (§ 46 O.s.p.). Prenajimatel
méze kedykol'vek odstupit’ od zmluvy, ak ndjomca naprick pisomnej vystrahe uziva prenajaty
byt alebo ak trpi jcho uzivanie takym sposobom, #¢ prenajimatelovi vznika skoda. alcbo Ze mu
hroz{ zna¢na Skoda.

Ndjomea je povinny v defi skon&enia ngjmu odovzdal prenajimatelovi uvolneny byt v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim opotrebenie. aké je obvyklé pri riadnom uZivan{ a ddrzbe.
inak zodpovedda za 3kodu, kiord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne.
() odovzdani bytu zmluvné strany spi§u zépisnicu. v ktorej sa opiSe najmé stav bytu v ¢ase icho
odovzdania prenajimatel'ovi.

VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Tuto zmluvi mozno zmenit' len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran; ustanovenia
Slanku IV ods. 6, 7 a 8 tym nie st dotknuté,

2. Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Obéianskeho zakonnika.

3. Zmluva sa spravuje zmluvou ¢o 0098-PRB-2006 o pmkvlovani dolicie na vystavbu

najomnych bytov nidicho Standardu 7o dna 25.5.2006 uzatvorenej medzi Ministerstvom
vystavby a regiondlncho rozvoja a obcou a tiez Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR 2 23.12.2004 ¢islo V-1/2004 o poskytovani dotdcii na rozvo]
byvania.
4. Zmluva sa vvhotovuic vtroch rovnopisoch, z  ktoryeh prenajimatel  dostane dve
vyhotovenia a nagjomea jedno vyhotovenie.
Zmluvné strany vyhlasuji. z¢ zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohode. jej obsahu rozumejl
a na znak sthlasu zmluvu podpisall,

LA

Turni nad Bodvou, dia 30.05.2012

prenajimatel najonca



